Kvarsittningsratt och
overtagande av det gemensamma
hemmet

Nar makar skall ga skilda vagar uppstar ofta fragan om vem som
skall bo kvar 1 det gemensamma hemmet och vem som skall flytta
ut.

Fragestallningen kan delas upp i tva delar. Dels kan det
handla om vem som skall flytta ut och vem som skall bo kvar
fram tills bodelning sker, dels kan det handla om vem som
skall fa overta det gemensamma hemmet vid bodelningen.

I forsta hand galler det att forsoka komma 6verens om vem som
skall bo kvar och vem som skall flytta ut. Vid en sadan
overenskommelse bor man ténka pad att aven komma Gverens om vem
som skall sta vilka kostnader fo6r fastigheten eller
bostadsratten under tiden fram till bodelning sker.

Man bor ha i atanke att den part som flyttar ut ur det
gemensamma hemmet fore bodelningen kan vara skyldig att sta
for gemensamma lanekostnader som belastar fastigheten eller
bostadsratten fram tills bodelning sker. Daremot kan den part
som har flyttat ut ur det gemensamma hemmet ha ratt att krava
ersattning (s.k. nyttjanderattsersattning) fran den part som
bor kvar om bodelningen skulle dra ut pad tiden.

Om man inte kan komma overens?

Om parterna ar oense om vem som skall bo kvar fram tills
bodelning sker kan den som vill bo kvar ansdka hos tingsratten
om att erhalla ”"kvarsittningsratt”. Tingsratten kallar da
parterna till en forhandling dar bada parterna far framfora
sina skal till att fa vara den som bor kvar. Tingsratten
beslutar sedan om vem som har storst behov av att bo kvar fram
tills bodelning sker.
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Om parterna inte ar 6verens om vem som skall erhalla den
gemensamma bostaden i bodelningen. Detta ar en sadan fraga som
blir upp till bodelningsfdrrattaren att avgdra. Den som
erhaller den gemensamma bostaden far oftast 16sa ut den andre
parten genom att ersatta denne ekonomiskt. Om och i sa fall
till vilket belopp beror pa vilka tillgangar och skulder
respektive make har som skall inga i bodelningen.

Som namndes ovan sa gor tingsratten, eller i forekommande fall
bodelningsforrattaren, en bedomning av vem som har storst
behov av att bo kvar i det gemensamma hemmet eller att oOverta
det gemensamma hemmet. Ungefar samma behovsprovning skall
goras bade avseende kvarsittningsratt och det slutliga
boendet. En sammanvagning av samtliga omstandigheter i det
enskilda fallet skall goras vid behovsprovningen.

Faktorer som paverkar tingsrattens/bodelningsforrattarens
behovsprovning ar framst hos vem eventuella barn skall bo. Den
som skall ha barnen boende hos sig anses oftast vara den som
bast behdver bostaden. Om parterna inte har nagra barn sa ar
det andra faktorer som paverkar bedémningen. Exempel pa sadana
faktorer kan vara alder, halsa eller vem som lattast kan
skaffa sig en ny bostad.

Den make som inte &r agare av den gemensamma bostaden kan &nda
har ratt att fa overta den i bodelningen "om det med hénsyn
till omstandigheterna kan anses skaligt att ett overtagande
sker”. Vid denna beddmning kan det finnas faktorer som talar
emot ett overtagande och som da maste vagas mot makens behov
av ett Overtagande. Exempel pa sadana faktorer kan vara om
egendomen ar &garmakens foraldrahem eller slaktgar eller om
egendomen ar makens enskilda egendom pga. aktenskapsforord.

I vissa fall kan alltsa aven ett gemensamt boende som utgor
ena makens enskilda egendom bli foremdl for 6vertaganderatt,
savitt inte egendomen utgdér enskild pga. arv eller testamente.

Vid fragor kring kvarsittningsratt eller overtaganderatt ar ni



valkomna att hora av er till mig.



