Nagra praktiska
entreprenadjuridiska fragor

I denna artikel ska jag berdra nagra vanligt aterkommande
problemstallningar i entreprenadsammanhang.

Fel som borde ha upptackts vid slutbesiktning

En fraga &r hur man ska hantera fel som upptacks i
entreprenaden. Det ar inte ovanligt att fel upptacks aven
efter det att entreprenaden slutbesiktigats och godkants. Ett
praktiskt fall &r nar en bestallare tva manader efter avlamnad
och vid slutbesiktning godkand entreprenad, skriftligen
patalar fel som borde ha upptéckts vid slutbesiktningen.
Bestallaren kraver ett avhjalpande av entreprendren och haller
inne slutlikviden. Entreprendren vagrar avhjalpa felen om inte
bestallaren forst betalar slutlikviden. Bestallaren avhjalper
dad felen sjalv och tillgodogdr sig slutlikviden. Vem gjorde
ratt?

Syftet med besiktningen &r att konstatera om det finns fel pa
entreprenaden. Aven om alla fel som finns vid tidpunkten for
besiktningen ska antecknas i utlatandet, finns det ett visst
utrymme for bestallaren att senare patala fel som inte
antecknats trots att de funnits vid besiktningstillfallet. For
sadana fel galler enligt AB 04 kap 7 § 11 att bestallaren
skriftligen inom sex manader (arton manader om felet a&r
vasentligt) efter entreprenadtidens utgang ska patala felen
for entreprendren. Entreprenoren ar skyldig att avhjalpa
sadana fel. Bestallaren a sin sida har inte ratt att innehalla
nagon del av slutlikviden eftersom felet inte har antecknats i
besiktningsutldtandet. A andra sidan kan bestdllaren, under
forutsattning av att det innehdllna beloppet motsvarar vad det
kostar att atgarda felet, aberopa allmadnna kvittningsregler
och begédra att beloppet gar i avrakning mot kostnaden. Har har
saval bestallaren och entreprendren gjorde bade ratt och fel.
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Slutbesiktning av del av entreprenad

En annan vanlig fraga ar hur man ska hantera en entreprenad
som bestar av tva fristdende delar. Nar den ena delen av
entreprenaden ar fardig vill bestallaren i regel ta den 1
bruk. Entreprendren har normalt inget att invanda emot detta,
men vill ha slutbesiktning av den fardigstallda delen.
Bestallaren vagrar detta eftersom han bara vill ha en
garantitid som loper fran nar hela entreprenaden &r godkand.
Vad galler?

Genom AB 04 kap 7 § 2 faststalls att part (ex. entreprendren)
har ratt att begara slutbesiktning av fardigstalld del av
entreprenaden, om best&dllaren tar eller begar att fa ta delen
i bruk. Det anges sarskilt att garantitiden vid sadant
forhallande loper fran godkannandet av den aktuella delen till
utgangen av garantitiden for den sist godkanda delen i
entreprenaden. Slutbesiktning ska alltsd ske eftersom
entreprendoren begar det och for bestallaren spelar
garantifragan inte nagon roll.



